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, SPRAVA O POSTUPE OBSTARAVANIA A PREROKOVAVANIA
NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV 05/2018 UZEMNEHO PLANU MESTA LEOPOLDOV

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov 05/2018 uzemného planu mesta Leopoldov
bola skutotnost, ze od schvalenia Uzemného planu mesta Leopoldov a jeho zmien doglo k
d’alsim zmenam uzemno-technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov, na zaklade
ktorych bola navrhnutd a doplnend koncepcia organizacie uzemia a bolo potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby.

Mesto ma v stlasnosti platny Uzemny plan mesta, ktory bol schvaleny v Mestskom
zastupitel'stve mesta Leopoldov diia 07.03.2005 a Zmeny a doplnky 01/2009 schvalené diia
06.12.2010, Zmeny a doplnky 02/2014 schvélené diia 29.04.2016, Zmeny a doplnky 03/2016
schvélené diia 03.10.2016 a Zmeny a doplnky 04/2017 schvélené¢ dia 28.05.2018.

Mesto Leopoldov, v zastipeni primatorkou mesta Mgr. Teréziou Kavuliakovou, v
zmysle § 30 ods. | zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov,
objednalo vypracovanie Zmien a doplnkov 05/2018 uzemného planu mesta Leopoldov u Ing.
arch. Evy Krupovej, autorizovanej architektky, Trnava, Lomonosovova 6 (registracné Cislo
0873AA vydané SKA).

Podnet pre ZMENU 05/2018 dali vlastnici predmetnych pozemkov a mesto Leopoldov
(uzn. MZ v Leopoldove ¢. C/38/2018, bod 14)-17) konaného dna 30.4.2018, uzn. MZ ¢.
C/39/2017, bod 6)-10) zo dna 28.5.2018, uzn. MZ ¢. C/41/2018, bod 2) a 3), zo dna
20.8.2018).

V zmysle § 2a Stavebného zakona bolo obstaravanie Zmien a doplnkov 05/2018
uzemného planu mesta zabezpeCované prostrednictvom odborne spdsobilej osoby - Ing.
Miroslav Polonec (registracné Cislo 301, vydané MDVaRR SR).

Obstaranie Zmien a doplnkov 05/2018 uzemného planu mesta Leopoldov bolo
zabezpeCené v zmysle § 30-31 zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

Zmeny a doplnky 05/2018 uzemného planu mesta Leopoldov nie su v rozpore so
Zadanim pre izemny plan mesta Leopoldov, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom
v Leopoldove dria 28.10.2002.

Zmeny adoplnky 05/2018 rie§ia Uzemie v Sestnastich lokalitdich (zmena Z5.1 —
75.16), ktoré predstavuju Gzemia na vytvorenie novych funkénych pléch na plochach, ktoré
v platnom UPN obce - mesta Leopoldov eite nemali stanovené funkéné vyuzitie, resp. v
lokalitach, ktoré uz boli definované v platnom UPN mesta a dochadza tu k zmene &asti tychto
funkénych pléch, resp. kde dochadza k preradeniu Casti tychto funkénych ploch z progndznej
etapy do navrhovej etapy podla vypracovanych urbanistickych $tadii (US). Zaroveti dochadza
v niektorych lokalitach aj k zmene dopravného riesenia, ktoré vyplynulo v ramci tychto
vypracovanych US.

75.1-Bartovi¢
Lokalita sa nachadza v severozapadnej cCasti zastavaného uzemia v dotyku so
zelezni¢nou tratou na jestvujucich plochach zelezni¢nej dopravy (DO1), v ramci ktorych su
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v sucasnosti situované aj objekty komer¢nej vybavenosti s parkoviskom a rodinny dom.
V navrhu sa uvazuje s preklasifikovanim casti tychto ploch na plochy mestotvornych
podnikatel'skych aktivit (B04) a plochy byvania v rodinnych domoch (A04).

75.2-Gojdicova

V tejto lokalite na Gojdi¢ovej ulici sa uvazuje s vyuzitim Casti jestvujucich funkénych
ploch verejnej zelene (Z01) na parkovacie plochy pre rezidentov v ramci ktorych bude
jestvujuca zelenl v maximalnej miere zachovand a zrekonStruovana, resp. bude doplnena
o jednotlivé solitéry. Pripadny ubytok ploch verejnej zelene je vykompenzovany navrhom
novych ploch verejnej zelene (vid néasledné zmeny Z5.3, Z5.7,25.9 a Z5.12).

7.5.3-Tehelna

Nachadza sa v juznej Casti mesta na jestvujucich funkénych plochach byvania v RD
(AO1, AO1*) aizolacnej zelene (Z03) ako sucast’ povodnej lokality Z2.2-Tehelfia a na Casti
jestvujucich funkénych ploch vyroby (C02) v lokalite Z4.7-Hlohovecka zapad. Néavrhom
v tejto zmene dochadza k roz§ireniu lokality Z2.2-Teheltia ¢im dochéadza k zvacSeniu ploch
byvania v RD (A01), doplneniu funkcie byvania v BD (A03), obCianskej vybavenosti (BO1) a
verejnej zelene (Z01). Sucastou lokality st aj plochy izolaénej zelene (Z03). Cast lokality je
navrhovana vo vyhladove] etape (AO1*, A03*, ZO1*, Z03*). Tymto rieSenim sa zaroven
zmenSuje areal vyroby Z4.7 a dochadza aj k zmene dopravného rieSenia podla vypracovanej
US.

7.5.4-Sportovy areal-roziirenie

Navrhom v lokalite Z5.4 dochadza k navrhu funk&nych pléch Sportu (BO3), ktoré sa
pri¢lefiuju k jestvujucej lokalite 5-Sportovy areal. Rozsirenie je navrhované na Gasti
funkénych plochach byvania v RD v jestvujuce] lokalite 6-Razusova. Dochadza tu k zmene
funk¢ného vyuzitia.

Z5.5-Razusova

Navrhom v zmene Z5.5 dochadza, vzhladom na zmenu Z5.4 a Z5.6 (vid nizsie),
k zmenSeniu povodnej lokality 6-Razusova (so zmenou oznacenia lokality) a k zmene
dopravného riesenia podla vypracovanej US.

75.6-Razusova |

V jestvujucej lokalite Z2.8-Razusova I dochadza k zvacSeniu ploch byvania v BD
(A03). K zvacSeniu dochadza na jestvujucich funkénych plochach byvania v RD (A01)
v povodnej lokalite 6-Razusova Co predstavuje zmenu funkcie na cCasti lokality. Zaroven
dochadza k doplneniu funkcie OV (BO1) do lokality, ¢im dochadza aj k Ciasto¢nej zmene
pdvodnej funkcie (A03) a taktiez dochadza k zmene dopravného rieSenia podl'a vypracovanej
US.

75.7-Razusova 11

V jestvujucej lokalite Z2.4-Réazusova 11 dochadza k doplneniu verejnej zelene (Z01)
z vychodnej strany lokality (Ciastocnd zmena povodnej funkcie) a k zmene dopravného
rieSenia podla vypracovanej US.

75.8-Hlohovecka cesta

V jestvujucej lokalite byvania v rodinnych domoch (A01) Z2.3 Hlohovecka cesta
dochadza navrhom v zmene Z5.8 iba k zmene dopravného riesenia podla vypracovanej US
(bez zmeny pdvodnej funkcie).



75.9-Diely

Navrhom lokality Z5.9 dochadza k navrhu novych funkénych ploch verejnej zelene
v navrhovej etape (Z01), ktora je v platnom UPN mesta klasifikovana ako plochy izolagnej
zelene vo vyhl'adovej etape (Z03*). Dochadza tu teda zaroven aj k zmene pévodnej funkcie.

75.10-Diely I
V lokalite Z5.10 dochadza k doplneniu pdvodnej funkcie byvania v RD (A01) o
byvanie v bytovych domoch (A03). Dochadza tu k Ciastocnej zmene funkéného vyuzitia.

75.11-Diely 11

V jestvujucej lokalite byvania v RD (A01) Z2.6b-Diely I dochadza iba k zmena
dopravného rieSenia v ramci lokality (bez zmeny pdvodnej funkcie) ak zmene pripojenia
komunikaéného systému na cestu I1I/1319 podla vypracovanej US (vid zmenu nizsie Z5.13-
Kruhova krizovatka).

75.12-Diely 111

Néavrhom v zmene Z5.12 dochadza k preradeniu jestvujucej lokality byvania v RD
(A01%*) Z2.6¢ Diely Il z progndznej etapy do navrhovej etapy (AO1) a zarover k Ciastocne;j
zmene funkéného vyuzitia zbyvania v RD (AO1*) na plochy obcianskej vybavenosti
v navrhove) etape (BO1), plochy verejnej zelene v navrhovej etape (Z01) ak preradeniu
jestvujucich ploch izolaénej zelene (Z03*) do navrhovej etapy (Z03). Tymto navrhom doslo
teda k Giastotnej zmene povodnych funkcii, ktoré boli podla platného UPN v prognéznej
etape. Zaroveti dochadza aj k zmene dopravného rieSenia podl'a vypracovanej US.

75.13-Kruhova Kkrizovatka

Lokalita sa nachadza v juhovychodnej ¢asti mesta v dotyku s jestvujucimi lokalitami
byvania v rodinnych domoch (A01) a bytovych domoch (A03) Teheltia Z2.2 (podl'a nového
navrhu Z53) aZ2.6b Diely II (podla nového navrhu Z5.11). Predstavuje plochu novej
kruhovej krizovatky s prisluSenstvom na jestvujucej ceste 111/1319. Podla ZMENY 02/2014
bola tato krizovatka navrhovana ako stykova krizovatka.

75.14-Hlohovecka vychod

Lokalita sa nachadza v juhovychodnej Casti mesta v ramci jestvujucej lokality vyroby
14-Hlohoveckd vychod (C02). V tejto lokalite ide o zmenu dopravného riesenia, resp.
pripojenia celej priemyselnej Casti v tomto uUzemi na jestvujucu cestu III/1319 (stykova
krizovatka s prisluSenstvom) a v ramci tohto rieSenia aj Cast’ smerovania cestnej komunikacie
vo vnutri tejto lokality. Tato zmena bodu pripojenia vyplynula zo zmeny Z5.3-Tehelnia, resp.
z vypracovanej urbanistickej studie v tejto lokalite.

75.15-Vedlajsie cyklotrasy

V ZMENE 03/2016 boli v lokalite Z3.2 navrhované miestne cyklotrasy. Navrhom v
lokalite Z5.15 dochadza k doplneniu tychto miestnych cyklotras o maly usek, ktory tvori
alternativne prepojenie od Sportového arealu na Gucmanovu ulicu a k malej zmene trasovania
jestvujucej cyklotrasy v lokalite Hviezdoslavova-Dlha II smerom ku katastralnej hranici
s obcou Cervenik.

75.16-NJZ Jaslovské Bohunice
5 Lokalita sa nachadza v severovychodnej Casti katastralneho Uizemia v dotyku s k.u.
Cervenik. V navrhu sa uvazuje so zaustenim odpadovych vod z NJZ Jaslovské Bohunice



(TO1) do Drahovského kanala. Podzemné potrubia budu ukoncené vypustnym objektom na
brehu Drahovského kanala.

Zmeny a doplnky 05/2018 tizemného planu mesta boli vypracované v zmysle § 11
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a

uzemnoplanovace] dokumentacii. Postup spracovania bol v stlade s uvedenymi predpismi.

V zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (SEA)
bolo vjanuari 2019 vypracované Oznamenie o strategickom dokumente, ktoré bolo
14.02.2019 doru¢ené na OU Hlohovec, ako podklad na zahajenie zistovacieho konania.

OU Hlohovec, ako prislusny organ vydal na zaklade ukon&eného zistovacieho
konania diia 25.03.2019 rozhodnutie ¢. OU-HC-OSZP-2019/0000298-018 podl'a ktorého sa
strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky 05/2018 Uzemného planu mesta Leopoldov®
v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z nebudu posudzovat'.

Po dopracovani névrhu Zmien a doplnkov 05/2018 o poziadavky z rozhodnutia
zistovacieho konania bol doplneny navrh prerokovany v zmysle § 22 Stavebného zakona
s verejnostou, s dotknutymi obcami, dotknutymi orgdnmi a organizdciami a s dotknutymi
pravnickymi osobami.

Prerokovanie prebiehalo v zakonnej lehote 30 dni vtermine od 07.06.2019 do
08.07.2019. Oznamenie o prerokovani bolo doru¢ené 21 dotknutym organom a organizéaciam,
verejnost’ bola o prerokovani informovand Verejnou vyhlaskou a zverejnenim na webovej
stranke mesta Leopoldov.

V zékonnej lehote sa k ndvrhu rieSenia Zmien a doplnkov 05/2018 tzemného planu
mesta vyjadrilo 11 organov a organizacii, za verejnost bola podana 1 pripomienka.

Dna 31.07.2019 sa vzmysle § 22 ods. 4 Stavebného zakona konalo za ucasti
zastupcov Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a BP, mesta Leopoldov, spracovatel’a a
obstaravatela zmeny uzemného planu, opatovné prerokovanie c¢iasto¢ne nesuhlasného
stanoviska Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a BP.

V stanovisku zo diia 01.07.2019 Okresny urad Trnava, odbor vystavby a BP v lokalite
7Z5.1 Bartovi¢ suhlasi so zmenou na mestotvorné aktivity, ale bez moznosti byvania v
rodinnych domoch. Dalej v lokalite Z5.3 Teheliia nesuhlasi s rozirenim ploch byvania do
priestorov v sucasnosti vy¢lenenych pre vyrobu (Z4.7 - Hlohovecka zapad).

Na rokovani bolo dohodnuté, ze Cast’ lokality Z4.7 — Hlohovecka zapad, ktora je
v platnom UPN uréend pre vyrobu, mdze byt zmenena na funkéné vyuzitie byvanie v
rodinnych a bytovych domoch, izolacnej zelene a verejnych parkov, ale iba vo vyhl'adovej
etape. Co sa tyka lokality Z5.1 Bartovi¢ bolo skonstatované, ze podla platnych regulativov
zaviznej Gasti UPN mesta Leopoldov je v izemi s funkénym vyuzitim ,,B04 - Plochy a bloky
mestotvornych  podnikatel'skych aktivit, komercie asluzieb® mozné ,byvanie v
spravcovskych bytoch, resp. RD lokalizovanych v prislusnych arealoch®, ostatné — vid.
Zapisnica z opatovného prerokovania zo diia 31.07.2019.



Vsetky pripomienky dotknutych organov Statnej spravy a organizacii boli akceptované
aboli zapracované do Cistopisu zmeny uzemného planu - vid. Vyhodnotenie pripomienok
z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov 05/2018 Uzemného planu mesta Leopoldov.

Akceptované nebolo stanovisko Zuzany Rumiskove] Hamadovej, bytom Moyzesova
1158/34, 920 41 Leopoldov, ktora ziada zmenit’ navrhovani obojsmerna hlavni komunikéciu
funk¢nej triedy C3 kategdrie MO 8/40 spajajuce] ulicu Hlohovecki a Moyzesovu v Casti zony
Z1.1 Moyzesova na jednosmerni jednoprudovi komunikaciu. Mestské zastupitel'stvo
v Leopoldove uznesenim ¢. C/10/2019 MZ na zasadani dia 04.07.2019 tuto jej poziadavku
neschvalilo.

Z dovodu nezohl'adnenia pripomienky vznesenej k navrhu rieSenia Zmien a doplnkov
05/2018 sa v zmysle § 22 ods. 7 stavebného zdkona sa uskuto¢nilo dia 11.09.2019 opatovné
prerokovanie za ucasti Zuzany Rumiskovej Hamadovej, ktora si uplatnila predmetni pisomnu
pripomienku, zastupcov mesta Leopoldov a odborne spdsobilej osoba poverenej obstaravanim
Zmien a doplnkov 05/2018.

Na opiatovnom prerokovani bolo Zuzane Rumiskove;] Hamadovej vysvetlené, ze na
zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva v Leopoldove a schvalenia uznesenia ¢.
C/10/2019 MZ zo dina 19.08.2019, jej pripomienka, vznesena diia 04.07.2019 k névrhu
Zmien a doplnkov 05/2018 Uzemného planu mesta Leopoldov nebude akceptovana ajej
poziadavky nebudu v Zmenach a doplnkoch 05/2018 zohladnené — wvid. Zapisnica
z opatovného prerokovania zo dia 11.09.2019.

Vyhodnotenie vSetkych stanovisk a pripomienok, ktoré boli v zdkonnej lehote
prerokovavania vznesené k navrhu Zmien a doplnkov 05/2018 tzemného planu mesta
Leopoldov a spdsob ich vyhodnotenia je v prilohe €. 2 Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk
k uzneseniu mestského zastupitel'stva.

Po zapracovani resp. doplneni vSetkych poziadaviek z prerokovania bol Cistopis
navrhu Zmien a doplnkov 05/2018 uzemného planu mesta Leopoldov predlozeny v zmysle §
25 Stavebného zakona na preskimanie Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej
politiky, oddelenie uzemného planovania, ako prislusnému orgénu uzemného planovania,
ktory vo svojom stanovisku zo dna **.11.2019 ¢ j. OU-TT-OVBPI1-2019/*****/Tr
skonstatoval, ze :
obsah navrhu UPD ,,Uzemny plan mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018% je

v sulade so zaviznou Gastou UPD vysieho stupfia — tj. so zaviznou &astou UPN
VUC Trnavsky kraj,

obsah navrhu UPD , Uzemny plan mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018“ a spdsob
jeho obstarania a prerokovania je v sulade s prislu§nymi pravnymi predpismi,

navrth UPD Uzemny plan mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018“ je v sulade so
zadanim UPN mesta Leopoldov,

navth UPD Uzemny plan mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018“ je v sulade
srozsahom UPN mesta vzmysle ustanoveni § 17 vyhl. & 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace] dokumentacie,

zédvizna Gast UPD Uzemny plan mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018%
navrhovana na vyhlasenie vSeobecne zavaznym pravnym predpisom je v sulade s § 13

stavebného zakona



Okresny urad Trnave, odbor vystavby abytovej politiky, oddelenie Gizemného planovania
odporucil Mestskému zastupitel'stvu v Leopoldove predlozeny navrh UPD " Uzemny plan
mesta Leopoldov - Zmeny a doplnky 05/2018" schvalit’.

V Trnave, dna 10.11.2019

Vypracoval: Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobila osoba poverend obstaravanim
Zmien a doplnkov 05/2018 UPN mesta Leopoldov



